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3.1 Lageplan mit Abstandslinie

Rechtsgrundlagen

- BauGB:

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt geéindert durch Gesetz vom 22, Dezember 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348).

- BauNVOQ: Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. |
S. 3785), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176).
- LBO: Landesbauordnung Baden-Wirttemberg in der Fassung der Bekanntmachung vom
05.03.2010 (GBI. S. 357, 358 ber. S. 416), zuletzt geandert durch Gesetz vom 18. Marz
2025 (GBI. 2025 Nr. 25).
- PlanzV: Planzeichenverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.19980
(BGBI.1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 |
Nr. 189).
- GemO: Gemeindeordnung Baden-Witirttemberg in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI. S. 578,
ber. S. 698), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 18. November 2025 (GBI. 2025 Nr. 124),
Verfahrensvermerke
{im Verfahren nach §13 BauGB)
= Aufstellungsbeschluss (§ 2 Abs. 1 BauGB) am 24.09.2025
ortsuibliche Bekanntmachung am 02.10.2025
" Entwurfsfeststellung / Verdffentlichungsbeschluss am 24.09.2025
- Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 2 BauGB)
ortstbliche Bekanntmachung am 02.10.2025
offentliche Auslegung vom 13.10.2025 bis13.11.2025
= Beteiligung der Behérden / TOB (§ 4 Abs. 2 BauGB) am 10.10.2025
= Satzungsbeschluss am 25.03.2026
] Inkrafttreten (§ 10 Abs. 3 BauGB)
ortslibliche Bekanntmachung am 10.04.2026
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1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

Satzung

Vorbemerkung

Nach § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Gesetz vom 22. Dezember 2025
(BGBI. 2025 | Nr. 348), in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung fir Baden-Wrt-
temberg in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI. S. 581, ber. 698), zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 18. November 2025 (GBI. 2025 Nr. 124), hat der Gemeinderat in seiner 6f-
fentlichen Sitzung vom 25.03.2026 die 8. Anderung des Bebauungsplan "Brunnen-
feld” als Satzung beschlossen.

Raumlicher Geltungsbereich

Fir den raumlichen Geltungsbereich der Bebauungsplananderung ist der Lageplan der
5. Anderung des Bebauungsplanes ,Brunnenfeld” in der Fassung vom 22.09.1982 maft-
gebend.

Bestandteile der Satzung
1. nachfolgende planungsrechtliche Festsetzungen in der Fassung vom 09.03.2026

2. Eine Begrindung mit Stand vom 09.03.2026 ist beigefligt, welche jedoch nicht Be-
standteil dieser Satzung ist.

3. Der Lageplan und die Ortlichen Bauvorschriften werden nicht verandert, diese gel-
ten einschlieBlich der vorangegangenen Anderungen unverandert vor

Inkrafttreten
Diese Satzung tritt mit ihrer ortstblichen Bekanntmachung nach § 10 BauGB in Kraft.

Ausfertigung

Ausgefertigt als Satzung:

Bartholoma, den 26.03.2026

J o

Rudolf Gr bacher
(1. stellve etender Blrgermeister)
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2

2.1

2.2

Planungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9 Abs. 1 BauGB und §§ 16 - 23 BauNVO)

Ersetzung bisheriger Bebauungsvorschriften

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplans werden die jeweiligen innerhalb des Geltungs-
bereiches liegenden textlichen Bebauungsvorschriften des Bebauungsplanes ,,Brun-
nenfeld” einschlieBlich der vorangegangenen Anderungen durch die nachfolgenden Re-
gelungen gedndert.

Die zeichnerischen Festsetzungen (Lagepldne) und die Ortlichen Bauvorschriften sind
hiervon nicht betroffen und gelten unverandert fort.

Private Grinflachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Siehe Einzeichnung im Lageplan.

Private Grinfliche mit dem Nutzungszweck ,Wiese mit bodenstandigen Baumen und
Strauchern”.

Im sudlichen Bereich, in einem Abstandsbereich von jeweils 20 m an die im Suden an-
grenzenden Wohnbaufldchen, als private Grinflachen mit dem Nutzungszweck ,,Haus-
garlen® (sieche Anlage Lageplan).

a) Bepflanzungen
Bepflanzungen mit heimischen (autochthonen) Pflanzen sind grundséatzlich zuléssig.
Bepflanzungen mit nicht heimischen Pflanzen (Lorbeer, Thuja etc.) oder Nadelge-
hdlzen sind unzulassig.

b) Nebenanlagen

Auf den gesamten privaten Grunflachen sind grundsatzlich nur solche baulichen An-
lageni. S. von § 14 BauNVO zulassig, die der jeweilig angrenzenden Wohnbebau-
ung / dem angrenzenden Wohngebiet dienen und dieser / diesem zugeordnet und
untergeordnet sind.

a) Nebenanlagen als Gebdude

Bauliche Anlagen als Gebaude (gem. § 2 Abs. 2 LBO BW) sind grundsétzlich nur
im stdlichen Bereich, in einem Abstandsbereich von jeweils 20 m an die im SU-
den angrenzenden Wohnbauflachen, zulassig (siehe Anlage Lageplan).

Diese sind in Summe / zusammengerechnet nur auf max. 2 % der gesamten als
privaten Grinflachen festgesetzten Grundstiicksflachen und bis max. 150 m?3
Nettorauminhalt (Kappungsgrenze) zulassig.

b) Sonstige Nebenanlagen

Alle sonstigen baulichen Nebenanlagen wie gepflasterte Sitzplatze / Terrassen,
Freisitze, Spiel- und Freizeitanlagen, Pools etc. (ausgenommen wasserdurchlas-
sig geschotterte Zuwegungen und Brennholzstapel) sind grundséatzlich nur im
sldlichen Bereich, in einem Abstandsbereich von jeweils 20 m an die im Stden
angrenzenden Wohnbauflachen, zulassig (siehe Anlage Lageplan).
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Bebauungsplan ,Brunnenfeld, 8. Anderung"

Diese sind in Summe / zusammengerechnet inklusive der 0.g. Flachen fiir Ge-
bdude auf max. 10 % der gesamten als privaten Grunfliche festgesetzten
Grundstucksflachen bzw. bis max. 200 m?2 Grundflache (Kappungsgrenze) zu-
lassig.

Die Lagerung von Brennholzscheiten aus unbehandeltem Holz als geschichtete
Stapel inkl. Giblicher Abdeckung fiir den Eigenbedarf (keine selbstragende Uber-
dachungen, kein Bau- und Abbruchholz oder Paletten etc.) ist auf den gesamten
privaten Grunflachen grundsatzlich zulassig.

c) Einfriedungen
Einfriedungen sind auf den gesamten privaten Grinflaichen grundsatzlich zulas-
sig.
Hinweis: Die Vorschriften des Nachbarrechisgesetzes Baden-Wiirttemberg

(NRG), insbesondere von Abstdnden zu landwirtschaftlich genutz-
ten Grundstiicken, sind zu beachten.

Ausfertigungsvermerk
Aufgestellt und ausgefertigt

Bartholoma, den 26.03.2026

A A G

RudoIfGrl bacher
(1. stellvert ender Blrgermeister)

Der Bebauungsplan wurde gem. § 10 Abs. 3 BauGB i. V. m. § 44 BauGB und § 215
BauGB durch Einrtcken in das Amtsblatt Nr. 15 vom 10.04.2026 6ffentlich bekannt ge-
macht.

Der Bebauungsplan ist damit am 10.04.2026 in Kraft getreten.

Bartholoma, den 10.04.2026

RudoIfG mbacher
(1. stellv tretender Blrgermeister)
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